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Role du Bureau d’Etudes

Accompagner la commune dans la prise de décision et l'interprétation des textes
en vigueur.

Respecter un cadre législatif rénové en termes de protection de I'environnement
et de Développement Durable : Lois Grenelle, Loi ALUR, et surtout PADDUC ...

Veiller a s’intégrer dans le contexte intercommunal et insulaire.

Permettre par le débat I'’émergence d'un véritable "Projet de territoire" clair et
partagé par I'ensemble des habitants et des acteurs locaux, établi suite a une
analyse croisée des besoins (logements mobilité, activités, équipements...) et des
contraintes du territoire : un projet d'urbanisme conciliant la préservation du
cadre de vie, l'identité de Ghisonaccia et la maitrise de la croissance dans un souci
du respect des équilibres.

Garantir une procédure transparente, concertée et sécurisée juridiquement.
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Enjeux communaux

Le PLU De Ghisonaccia a été approuvé en 2013.
La révision générale du PLU est liée a :
> La mise en conformité avec les dernieres législations

> Garantir une stabilité des procédures d'équipements publics et des
projets d'amménagement

> La nécessité de se conformer au Projet d’Aménagement et de
Développement Corse (PADDUC).
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Principaux textes régissant les PLU
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Loi SRU du 13 Décembre 2000

S (Solidarité) = plus de social (20% de LLS)
RU (Renouvellement urbain) = lutte contre I'étalement urbain

Impacts : initie la volonté de préserver plus efficacement les espaces
naturels et agricoles et donc l'environnement de maniere générale
(biodiversité, risques naturels, ressources naturelles....)

Loi MOLLE dite Loi Boutin de 2009

Loi de Mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion du 25
Mars 2009

Impacts : Elle a permis l'instauration d’'un pourcentage de Logements
Locatifs Sociaux (LLS) au sein des programmes immobiliers. Elle a
également imposé dans les diagnostic de PLU que ce dernier contienne une
analyse du marché du logement




Lol de Modernisation de I’agriculture du 27 Juillet 2010

Impacts : Création des Commissions Départementales de Consommation des
Espaces Agricoles (CDCEA, qui ont maintenant évolué en CDPENAF / CTPENAF
en Corse) et diagnostic agricole plus développé dans les PLU

Loi Grenelle 2 et ses décrets d’application du 12 Juillet

2010

Impacts : nouvelle génération de PLU.

* Elargissement des champs d’investigation.

* Analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers qui
devra se traduire par des objectifs de modération en la matiere.

* Analyse des fonctionnalités écologiques (TVB, continuités écologiques) la ou
le plus souvent I'lanalyse se résumait a un inventaire des zones de protection
sur un territoire.

* Elargissement des Evaluations Environnementales (EE) a de nombreuses
communes. Ghisonaccia est une commune littorale. Le PLU est donc soumis
a une évaluation environnementale.

* Roble des administrations compétentes en matiere d’environnement accentué
(DREAL, puis MRAe maintenant).




Loi DUFLOT 1 du 18 Janvier 2013

Loi relative a la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au
renforcement des obligations de production de logement social

Impacts: Elle a relevé le seuil obligatoire de 20% a 25% de LLS

Loi ALUR (Loi pour I’accées au logement et un

urbanisme réenove )

Loi relative a la modernisation des documents d’urbanisme

Impacts : suppression du COS et des superficies minimales, disparition des
POS, transferts de compétences aux intercommunalités, renforcement des
études nécessaires dans le diagnostic

Ordonnance du 23 septembre 2015

Recodification du code de I'urbanisme

Impacts : nouveaux reglements, nouvelle articulation des articles,
évolution des procédures
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Le PLU dans son contexte réeglementaire, un document

hyper encadré

11l Schéma général
ne correspondant
pas spécifiquement
au territoire de la
commune !l

.Autres plans et Programmes

SRADT SRCAE
PRSE

PRAD (agriculture) PPRDF (forét)
Directives et schémas concernant
les forets

Plans relatifs aux déchets

Schémas départementaux
des carriéres

Schémas départeme ntaux
des espaces naturels sensibles

Programmes d'équipement Etat,
collectivités termntoriales,
établissement et services publics

Com patibilité

DTA, PIG
SBRIF
PEB
SDAR Ouire mer
PADD Corse

Documents startégiques fagades
maritimes
Schémas régionaux développement
aquaculture marine Directive Paysage

Chartes PNR & Parcs mationanx
Schémas régionnaux de cohérences

écologique (SRCE) SDAGE
SAGE
Plans gestion rEque

Plans dimat énergie territoriaux

(PCET)
Charte Pays

schéma de secteur N

Car kes communales
Flans sa wegar de of mise on wlew
Feriméked Inkerentio,
ﬁ’ opiralons konolires,
opralions daménagementt

Le PLU intercommunal tient liew de PLH et de PDU






LA MISSION DANS SON ENSEMBLE




PHASE 1 : DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

O Analyse du contexte : dynamiques supra-communales, cadre
réglementaire et |égislatif, actions, projets et analyses des options du
diagnostic territorial

0 Portrait synthétique et stratégique du territoire : démographie,
habitat, équipements et infrastructures, économie, transports,
fonctionnement urbain

0 Evaluation des perspectives d’évolution du tissu bati : évolution
spatiale de la commune, diagnostic foncier (habitat et économie), calcul
des capacités résiduelles, étude de mutabilité fonciere

0 Etat initial de I'environnement, analyse des contraintes et sensibilités
environnementales : milieu physiques et naturels, ressources naturelles,
paysages, cadre de vie, patrimoine naturel et culturel, pollutions et
nuisances, risques naturels et technologiques, qualité des milieux

O Analyse des documents de référence
SDAGE, PADDUC, PPR, Atlas des paysages, etc.

o Définition et évolution de I'environnement en I'absence de PLU
Identification des orientations prioritaires a porter pour pallier aux
évolutions tendancielles

O Hiérarchisation des enjeux environnementaux et humains
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PHASE 2 : PADD et OAP

0 Elaboration d'un PADD dans
une démarche collaborative avec
les élus : protection et mise en
valeur des espaces naturels,
équilibre entre espaces urbains
et naturels, redynamisation et
valorisation du  centre-ville,
déplacements, équipements,
énergie, ...

O Analyse du projet au regard des
enjeux environnementaux

O scénarii de composition urbaine
(les OAP)

Equilibrer lo développement résidentiel
~ Explofter le potentiel de dents creuses®
BN tout en préservant la qualité paysagére
etla tame urbaine
I Densifier les abords de la RD 714
:_':3 Aménager le quartier de La Manda
avec une mixté fonctionnelle

* E5poce non consinat entoune de porcetles bt

Adapter los équipements de superstructure
et d'infrastructure

[ Aen .- " A O b -
l‘ CITaDIA COMMUNE DE VEDENE - Orientalion d'oménagement - “Place du Pelll Pont & Espoce Bordi™ |




PHASE 3 : LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

0 Du PLU au PLU recodifié

STRUCTURE REGLEMENT PLU

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 - Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
Article 3 - Acces et voirie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Article 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Article 9 - Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximale des constructions

Article 11 - Aspect extérieur des constructions

Article 12 - Stationnement des vehicules

Article 13 - Espaces libres et plantations

Article 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

Article 15 - Performance eénergétique

Article 16 - Réseaux et communications électroniques

Le PLU recodifié se compose de quatre chapitres

1. Regles générales et servitudes d’utilisation
des sols, délimitation des zones urbaines ou a
urbaniser et des zones naturelles ou agricoles et
forestieres a protéger. Définition en fonction des
circonstances locales, des regles concernant
I'implantation des constructions.

2. Reégles relatives a l'usage des sols et la
destination des constructions.

3. Regles en matiere de caractéristiques
architecturales, urbaines et écologiques.

4. Regles en matiére d'équipement des zones.

Le Iégislateur introduit de la souplesse dans le
reglement.



PHASE 3 : LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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Exemple de zonage comportant de multiples éléments graphiques




PHASE 4 : FINALISATION DU DOSSIER D'ARRET

Rédaction du reglement écrit

Elaboration des plans de zonage
(reglement graphique)

Rédaction du rapport de
présentation explication et
justification des choix retenus pour
établir le PADD et les OAP,
présentation d'une analyse de |la
consommation des espaces (naturels,

agricoles, forestiers)

Analyse du projet au regard des
enjeux environnementaux
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ARTICULATIONDUPLANAVEC
LESPLANSETPROGRAMMES

CARACTERISTIQUESDES
SITESSUSCEPTIBLESD ETRE
TOUCHESDEMANIEREFORTE

GUHEBAHDNI]TAHHEIITI]ES
OBJECTIFSDEPROTECTION

DEL ENVIRONNEMENT
S
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EVENTUELLES SURDES ZONE

\SEHSIBLES (EXN2000)

En vert : les

« chapitres »
induits par
I'évaluation
environnementale
dans un rapport
de présentation



PHASES 5 ET 6 : SUIVI DE LA PROCEDURE JUSQU’A L’APPROBATION

5 6

O Commission des sites O Analyse du rapport du
Commissaire Enquéteur
O Arrét du projet de PLU
0 Modifications éventuelles

O Examen du document par du document
les Personnes Publiques
Associées O Montage du dossier
d’approbation
0 CTPENAF

O Approbation
O Analyse des avis PPA
0 Controle de Iégalité
0O Formalisation du dossier
d’enquéte publique 0 Opposabilité

0 Enquéte publique




ZOOM SUR LA CONCERTATION

Des outils de communication pour s’informer sur
le PLU :

des articles et des informations régulieres disponibles
sur le site internet de la municipalité

3 Des espaces d’échange :

= 1 registre de concertation en mairie
= des réunions publiques :

* 1de lancement (celle d’aujourd’hui)
* 1 de présentation du PADD, du zonage et du reglement

avant l'arrét

Bilan de la concertation lors de 'arrét
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MERCI DE VOTRE ATTENTION




